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Detaljplan for Balder 8 m.fl.

| KOping, K6pings kommun

Planbeskrivning
Uppréattad av samhallsbyggnadsforvaltningen den 5 oktober 2021
Antagen av Samhallsbyggnadsnamnden den 21 oktober 2021

Fick laga kraft den 22 november 2021
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Geografisk placering av planomradet.

Syftet med detaljplanen dr att skapa méjligheten £6r stadsutveckling inom befintlig
bebyggelse samtidigt som den kulturhistoriska karaktiren tas i dtanke. Inom planomradet
finns héga kulturhistoriska virden som ér viktiga att skydda.

Handlingar

Detaljplanen bestar av:
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Bedémning om betydande miljépaverkan
- Fastighetsforteckning
- Samradsredogorelse

- Granskningsutlitande

- Antikvarisk utredning, Vistmanlands lins museum

Handlingarna finns pé stadens webbplats www.koping.se/kommunens-
planarbete/detaljplaner och forvaras pa samhillsbyggnadsforvaltningen.
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Planforfarande
Planen handliggs med standardforfarande i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Preliminar tidplan

Samrid mars 2021
Granskning juni 2021
Antagande hést 2021
Laga kraft hést 2021
Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsférvaltningen 1 Képings kommun, genom
planhandliggare Jesper Eklund och bitridande planhandliggare Leo Pedersen. Framtagandet
har skett med en projektgrupp dir deltagande tjainstemin har representerat olika
sakomréiden. Fran samhillsbyggnadsférvaltningen har representation funnits kring milj6-,
mark- och bygglovsfragor. Vistra Milardalens Energi och Miljé AB har deltagit med expertis
kring vatten-, spillvatten och dagvattenfragor samt gatu- och parkfrigor.
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Forutsattningar

Plandata

Lage och areal

Planomradet markerat i rod linje.

Omridet ligger i centrala delen av Kopings titort, i den nordvistra delen av centrum. Séder
om omridet ligger K&pings kyrka och tillhérande kyrkogird. Syddst om planomradet ligger
Radhuset och Stora torget. Det gamla sparbankshuset ligger mellan planomradet och Stora
torget och norr om planomridet ligger ett bostadsomrade. I planomridets sydvistra grins
ligger Bivurparken.

Markagoforhallande
Fastigheterna Balder 8 och 14 dgs av K&pings Pastorat.

Fastigheterna Balder 12 och 13 4dgs av Senite Fastigheter AB.
Fastigheterna Balder 19 och 21 4dgs av Képings kommun.

Fastigheten Balder 20 dgs av privatigd.

Fastigheten Balder 22 dgs av HSB Bostadsrittstérening Balder i Kping.
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Politiska stallningstaganden

Malstyrning

Képings kommuns kommunala mal aren 2020 - 2027 har tre malomraden. Det tredje
malomrédet, ”Det vi erbjuder lockar”, syftar till att skapa en attraktiv och levande stad som ska
gynna niringsliv och verksamheter. Att skydda och anvinda den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsemiljon bidrar till att skapa en attraktiv och levande stad. Kommunen ska enligt
malet ge méjlighet till verksamheter att etablera sig och fortsitta vixa. Detaljplanen méjliggor
f6r kontor och centrumverksamhet pa delar av detaljplanen, vilket gynnar verksamheter i

kommunen.

Oversiktsplan

Fastigheterna Balder 8, 14 och 20 har ett hogt kulturmiljovirde. I Kopings kommuns
oversiktsplan, ”Kdping 7 framtiden” (2012) anges riktlinjer och mal f6r att bevara kommunens
kulturmilj6. I 6versiktsplanen tas f6ljande mal upp:

e  Kommunen ska verka for att virdefulla kultur- och rekreationsmiljéer behalls och
utvecklas, dven sidana omrdden som har potential £f6r beséksniring eller betydelse

for kommunens invanare.

e Kommunen ska verka for att den kulturhistoriska bebyggelsen virnas bade som
enskilda byggnader och i sitt miljémissiga sammanhang.

e Kulturmiljderna ska stirka Koépings identitet och attraktionskraft.
Vidare anges att:

e Titortsutvecklingen ska till stor del baseras pd fortitning och komplettering si att
befintlig infrastruktur kan anvindas.

Detaljplanen anses vara 1 linje med dessa mal fran 6versiktsplanen.

Detaljplaner

I omradet finns en gillande detaljplan, PL68 Kv Balder, antagen 4 juni 1958. Detaljplanen
medger bebyggelse £6r allmint dndamal pd fastigheten Balder 14. P4 fastigheterna Balder 14
och 20 tillits bostdder i tvd vaningar pé fastigheterna Balder 8 och 20. P4 fastigheterna Balder
12, 13 och 22 tillits bostider om tre viningar. Utdver byggnadskropparna dr den mesta
marken markerad med sa kallad prickmark, det vill siga mark som e¢j far bebyggas.

En liten del av PL231 Del av Centrum, antagen 28 september 1979, stricker sig in i
planomradet. Den delen av detaljplanen som berdrs utgérs av gatuomrade.

For delar av kvarteret Balder finns en gillande tomtindelning (1983K-AA17) fér omradet
som visar hur marken ska fastighetsregleras. Tomtindelningen kommer att upphévas.
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Utsnitt ur nu gallande detaljplan, PL68.

Beslut om uppdrag

Kopings pastorat limnade in begiran om planbesked 1 oktober 2019 och kommunstyrelsens
arbetsutskott (Ks au § 322) gav den 17 december 2019 i uppdrag av att uppritta ny detaljplan
tor Balder 8 m.fl. i syfte att méjliggéra kontor pa byggnaden pa fastigheten Balder 8 samt
utdka byggritten pa fastigheten Balder 14.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Samhillsbyggnadsforvaltningen har bedémt att detaljplanens genomférande inte antas
medféra en sidan betydande miljdpaverkan som avses i 6 kap. miljébalken. En
miljokonsekvensbeskrivning 1 enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen har dirfér inte
upprittats. Ett sdrskilt beslut har tagits i samhillsbyggnadsnimnden i samband med beslut
om samrid. For beskrivning av beddmningen se avsnitt wzjjokonsekvenser.

Natur

Vegetation och terrang

Planomradet dr relativt flackt och bestar utdver byggnaderna pé fastigheterna av grismatta,
buskage och 16vtrdd. Pa fastigheten Balder 8 finns en tridgird med 6ppen karaktir och
flertalet gronytor, buskar, trdd och plattsittningar. Aven fastigheten Balder 20 har en
tridgird av 6ppen karaktir. P4 fastigheten Balder 14, lings med fastighetsgrdnsen mot Balder
13 star det sex trdd i rad som omfattas av biotopskydd.
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Geoteknik

Jordartskarta med postglacial finlera i gult och isélvssediment i gront.

Marken i planomradet bestdr mestadels av postglacial finlera intill ett stérre strak av
isilvssediment. Planomradet ér till storsta del bebyggt och kommer inte att férindra eller
paverka geotekniken.

Radon

Planomradet ligger 1 ett omrdde med f6rhéjd risk f6r radon ovan pd markant dsrygg av grus.
Det idr upp till byggherren att vid byggnation sikerstilla att radonhalterna inte 6verskrider
riktlinjerna.

Rekreation

Fastigheterna Balder 19 och 21 anvinds idag som lekplats. Vister om planomradet finns
Bivurparken, en av Képings rekreationsparker. P4 nira avstind finns dven Scheeleparken
och Bellanders park.

Hydrologiska forhallanden
Planomradet ligger inom utredningsomradet f6r en utékning av vattenskyddsomradet f6r
Kopings vattentikt.

Den kvantitativa statusen pa grundvatten vid planomradet dr god med stor
grundvattentillgang (5-251/s) och balanserat uttag.
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Arkitektur

Stadsbild

Stadsbilden i och omkring planomradet 4r en omvixlande stadsbebyggelse med bostadshus,
flertalet kyrkliga byggnader och parker. I sédra delen av planomradet dr kyrkomiljon pitaglig
med flera kyrkliga byggnader och Kopings kyrka dr ett dominerande inslag i stadsbilden. I
den norra delen av planomradet finns tre lamellhus fran slutet av 1930-talet. Dessa anvinds
som bostadshus. Parkmiljé dterfinns bade i véster genom Bivurparken och i séder genom
Scheeleparken och Stora torget. Stadsbilden har en omvixlande karaktir och en virdefull
kulturhistoria.

Antikvarisk utredning och bebyggelse

Till detaljplanen har en antikvarisk férundersdkning utférts av Vistmanlands Lins museum
hésten 2020. Komministergirden pa Balder 8, férsamlingshemmet pa Balder 14 och
Klockaregirden pa Balder 20 besitter hga kulturvirden. De tre byggnaderna tillsammans
med kyrkan direkt séder om planomradet, representerar Kopings kyrkliga virden och
historia. De kyrkliga virdena och religionsutévningen har i historien varit viktiga i Sverige.
Byggnaderna dr uppforda i sina respektive arkitektoniska stilar som gar att utldsa olika
tidsaldrar i. Placeringen av dessa kulturhistoriskt viktiga byggnader i sina respektive
arkitekturstilar innebdr en kontrast i stadsbilden som i sig ocksd dr viktig att bevara.

Hir féljer en kort beskrivning av Komministergarden, Férsamlingshemmet och
Klockaregirden. For en fullstindig beskrivning av respektive byggnad hinvisas till den
antikvariska utredningen. Bilderna av byggnaderna i planbeskrivningen dr linade fran den
antikvariska utredningen.

Komministergarden

Komministergirden ritades av arkitekt Ernst Stenhammar och byggdes dr 1903. Stilen ér
karaktiristiskt jugend med livfulla fasader med dekorativa fasadelement och detaljer. Aven
barockstilen visar sig i byggnadens nigot bastanta och rektangulira byggnadskropp.
Byggnaden har en rektangulir form och 4r i en och en halv vining med frontespiser. Taket dr
ett valmat mansardtak tickt med tvakupigt lertegel. Taket har tva tegelmurade skorstenar och
pé vardera kortsidan finns tvd vindskupor. Fasaderna dr spritputsade och avfirgade i gul
kul6r. Dekorativa element gjorda i puts finns kring dérr- och fénsterdppningar, lings med
frontespisernas kanter och vindskupornas tak, samt vid takfoten. Sockeln 4r i huggen granit
med fas upptill och ovan denna finns ett brett horisontellt band av slitputs. Kring byggnaden
finns en tridgird med 6ppen gronska i form av griasmatta, buskar, trid och plattsittningar.

PL416 9



Komministergardens sodra fasad med huvudingang, plattsattning och tradgard.

Forsamlingshemmet
Foérsamlingshemmet ritades av arkitekt Bengt Romare och byggdes dr 1958 i en modernistisk

stil som framkommer genom tydliga karaktirsdrag. Byggnaden dr uppdelad i tva ritlinjiga
byggnadskroppar, férsamlingsflygeln och expeditionsflygeln och byggs ithop med en mindre
mellanbyggnad. Den strama och relativt enkla arkitekturen kontrasteras med detaljer i
kopparplat, konstnirligt utformat fénster 1 kopparplat samt ett stort fonster med monstrat
och firgat glas. De massiva réda tegelfasaderna dr utan dekor och med tydligt urskiljbara
utbyggnader av ljus puts. Det dr en oregelbunden fonstersittning med omvixlande
utformning av fénster med avseende pa rutindelning, vita fonsterbagar. Taken 4r blandat
mellan pulpettak och flacka sadeltak. Byggnaden har en f6rgard till huvudentrén med
plattsittning, smidesstaket och barnvagns-/cykeltak.
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Forsamlingshemmets sodra fasad med huvudingéng och cykelstall framfor byggnaden.

Klockaregarden

Klockaregardens bostadshus ir ritat av arktiekt Erik Hahr och uppfért 1927. Byggnaden
representerar det sena 1920-talets byggnadsideal. Den ér vil anpassad till miljon genom att
plocka upp element fran intilliggande byggnader; exempelvis den ljusa putsade fasaden fran
kyrkan och det tegeltickta taket samt grovhuggna sockeln frin komministergarden.
Bostadshuset dr i en och en halv vining med ett brant sadeltak, tickt med tvikupigt lertegel.
Det finns takkupor pa bdda takfallen. Symmetriskt placerat finns tvd skorstenar klidda med
svartmalad plit. Grunden ir i huggen sten med ljusa fogar, fasaderna ér slitputsade och
malade i vit kul6r. Fénstersittningen dr symmetrisk. Fonstren har i regel tva bagar med tre
lufter i vardera bége, och fénstersnickerierna dr vitmélade. Det férekommer ocksa mindre
samt storre fonstervarianter. Fénsterglasen dr munbldsta. Killarfénster finns upptagna i
grundstenarna, dessa ir enkla med vitmalade fonsterbagar. Hingrinnorna och stuproren ér
milade i fasadens kul6r. Till byggnaden hor fonsterluckor i trd som vid besdket fanns
torvarade 1 uthuset. Dessa dr mélade i en mérkare firg som kontrasterar till den ljusa fasaden.

Klockaregirden har ett tillhérande uthus i tridgirdens nordéstra hérn. Uthuset visar pd en
lekfull arkitektur, med den vinklade byggnadskroppen samt kombinationen av ett enkelt
fasadmaterial med ett omsorgsfullt utformat plattak. Byggnadskroppen dr anpassad efter
hornet. Fasaderna har stiende locklistpanel i en ljust gra-bld kul6r och taket dr ett svart-malat
falsat plattak. Taket dr ett falsat plattak malat i svart. Nygjorda takarbeten ar £or tillfallet
omdlade. Taket dr omsorgsfullt utformat i vinklar som f6ljer byggnadskroppen. Tva ventiler
iar formade som smd torn, symmetriskt placerade pa taket. Stuproret dr vitmalat med
dekorativt utformade vinklar. Uthuset har en enkel dubbeld6rr med spjilor samt en enkel
briddérr, bada med dldre smidesbeslag. Fasaderna som vetter ut fran fastigheten ar
slammade.
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Uthuset i Klockaregardens tradgard.

Skydd av natur/bebyggelse

Fornlamningar
Fastigheterna Balder 8 och 14 samt del av Balder 13 och 20 ligger inom omrade f6r

fornlimning medeltida kulturlager (1.2003:2640 stadslager, RAA: Képing 148:1). Innan
markingrepp utfors inom fornlimning ska kontakt tas med Linsstyrelsens
kulturmilj6funktion fér beddmning. Alla fornlimningar, kinda och okidnda, omfattas av
kulturmilj6lagen (1988:950).
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Strandskydd
Planomridet omfattas inte av strandskydd enligt 1 kap. 13 § miljobalken.

Vardefull bebyggelsemiljo

Planomradet dr en del av Képing titorts virdefulla bebyggelsemiljé med ett kulturhistorisk
arv och en stadsbild som priglas av en kyrklig karaktir. Ingen av byggnaderna i planomridet
har dock nagot starkt juridiskt skydd. Enligt ett mal i Képing kommuns 6versiktsplan ska
kommunen verka for att den kulturhistoriska bebyggelsen virnas om, bide som enskilda
byggnader och i sitt miljémissiga sammanhang.

Offentlig och kommersiell service

Handel
Planomradet ligger i direkt anslutning till K&pings centrum och har dirmed god tillginglighet
till den handel och service som finns i centrum.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnit finns till planomradet genom trottoarer och framkomlighet pa cykel via
de kringliggande gatorna. Framkomligheten och sikerheten till och frin planomradet
bedéms som god.

Kollektivtrafik

Koépings kommun saknar regelbunden kollektivtrafik i titorten. Fér kollektiv transport i
Kopings titort finns en flexlinje f6r bokning av resor med kollektivtrafik. Hallplats f6r
flexlinjen finns pd Barnhemsgatan vid Stora torget cirka 150 meter fran planomradet. En
hallplats i linstrafikens kollektivtrafik via linje 550 och 551 finns pa Torggatan cirka 200
meter fran planomradet.

Gator och biltrafik
Scheelegatan, Stora Kyrkogatan, Borgmistaregatan, Viktoriagatan och Rudbeckiusgatan dr
kommunala gator som ligger intill och delvis inom planomréidet. Gatorna har en skyltad

hastighet pa 30 km/h.

Tillganglighet

Planomradet som ligger direkt i anslutning till Képings centrum och i nirheten av de flertal
butiker och servicetjanster som finns i centrum. Gang- och cykelvigar finns fran
planomradet vidare ut till Gvriga delar av staden. Planomradet bedéms ha god tillginglighet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

I Képings titort finns dagvattenledningar, diken och krossdiken for att avleda regnvatten
fran hirdgjorda ytor frin kvartersmark och allmin platsmark. Dagvattennitet i
Borgmistargatan dr inte utbyggt. Planomradet ligger delvis pa mark med tita lerjordar varfor
naturlig infiltration férsvaras, vilket dr positivt eftersom infiltration till grundvattnet bor
undvikas sd hir nira Képings vattentikt. Pa delar av fastigheterna Balder 8 och 20 gar enligt
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SGUs jordartskarta isdlvsmaterialet i dagen och isilvsmaterialet undetlagrar lerjordarna vid
Ovriga fastigheter.

Energiforsorjning
Samtliga fastigheter med befintlig bebyggelse édr anslutna till fjdrrvirmenitet.

Renhallning

Nirmaste dtervinningsstation ligger pa Tunadalsparkeringen i Képing centrum, cirka 300
meter frin planomradet. Till Vafabs dtervinningscentral 4r avstindet cirka tre kilometer. Dir
kan privatpersoner och foretagare avlimna i stort sett alla typer av avfall som uppstar i
hushallet eller i arbetet.

El, tele, fiber och bredband

Kablar f6r el och kommunikation finns till fasticheterna inom planomradet.

R&addning

Omridet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjansten. Det finns tva brandposter i
planomrédets sédra del pd Stora Kyrkogatan och en i planomradets norra del i korsningen
mellan Scheelegatan och Viktoriagatan. Kapaciteten i dessa ir tillridcklig.

Halsa, sakerhet och milj6

Oversvamning
Planomradet riskerar inte att Gversvimmas vid héga fléden i Képingsan. Marken lutar si att
vatten rinner fran planomridet och dirfor finns inte heller risk f6r 6versvimning vid skyfall.

Fororenad mark
Det finns inga kinda markféroreningar inom planomrddet. Om f6éroreningar skulle patriffas
ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljobalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft f6ljs sa att miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att
normerna inte Gverstigs vid detaljplaneldggning. I K6ping visar mitningar av partiklar,
flyktiga organiska f&reningar samt kvive-, och svaveldioxid att miljokvalitetsnormerna
uppnas.

Omgivningsbuller

I f6rordningen om omgivningsbuller stills krav pa att Trafikverket och kommunen med mer
an 100 000 invénare ska kartligga buller och uppritta atgirdsprogram vart femte dr. Képings
kommun har firre invanare dn vad som krivs for att omfattas av férordningen.

Planomradet bedéms ha ldga bullernivaer di samtliga gator i eller angrinsade till planomradet
hat en skyltad hastighetsgrins pa 30 km/h och mattlig trafik. Inga verksamheter som orsakar
omgivningsbuller paverkar planomradet.
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Planforslag

INNERSTABEN,

Plankarta dver planforslaget.

Gestaltning och utformning

Stadsbild

Detaljplanen omfattar ett viktigt kulturhistoriskt arv i Képings kommun. Stadsbilden med
den kyrkliga miljon och kontrasten med parkmiljéer och 6vrig bebyggelse i planomradet dr
viktig att behalla. Stadsbilden kommer dirfor att skyddas genom den nya detaljplanen. Det dr
samtidigt viktigt att kommunen utvecklas och att det finns en balans mellan att bibehalla och
utveckla. Detaljplanen féreslar dirfor ett par nya byggritter inom planomréidet och
méjligheten till mindre férindringar inom detaljplanens respektive fastigheter, for att frimja
utvecklingen men samtidigt skydda den kulturhistoriskt viktiga miljon.

Bebyggelse och anvandning

Balder 8

Det kulturhistoriska virdet och tillhérande gronmiljon pa fastigheten bedéms vara av ett
hégt virde och bor dirmed inte férindras. Ny- eller tillbyggnader riskerar att visentligt
férindra och foérvanska kulturmiljén och eventuellt bryta siktlinjer som ocksa bedéms som
viktiga att halla 6ppna f6r helhetsmiljon. Dirfor tilldts ingen ny huvudbyggnad pa Balder 8.

Marken runtom Komministergirden kommer beliggas med si kallad prickmark, mark som
inte far bebyggas. Detta gors i syfte att sidkerstilla att Komministergarden fortsatt stir som en
solitdr byggnad. I den norra delen av fastigheten Balder 8 beldggs marken med sa kallad
korsmark, som tilliter komplementbyggnader uppforas till en maximal byggnadshéjd om 4
meter. Hir finns dven en bestimmelse som begrinsar komplementbyggnaders byggnadsarea
till 150 m? pa fastigheten (e2).
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Anvindningsomradet kommer utgbras av Kontor (K), Bostider (B) och Centrum (C).

Balder 14

Pa fastigheten Balder 14 foreslar detaljplanen en utékad byggritt om ca 190 m? miitt i
byggnadsarea, for att méjliggbra en utbyggnad av Férsamlingshemmet. Byggritten ér
uppdelad i tvd delar, dir den enda skillnaden dr hur héga de respektive delarna tilldts att
uppféras. Den norra delen av byggritten, mellan Férsamlingshemmet och
Komministergarden, kommer att regleras till h6gsta nockhdjd 7,5 meter. Detta f6r att
byggnaden och trapphus ska kunna uppféras i samma héjd som befintlig byggnad och kunna
nés frin den andra viningen. Den delen av byggritten som stricker sig i sydéstlig riktning, ut
mot Stora Kyrkogatan, begrinsas till 6 meters nockh6jd. Detta f6r att inte visentligt bryta
stadsbildens karaktir och siktlinjer. Det har férts en diskussion kring byggrittens storlek och
placering, vilket redovisas i samradsredogoérelsen.

[ - - v ma e = -~

—_— AT —
Inzoomad bild av plankarta med byggratten markerad i blatt vid Forsamlingshemmet p& Balder
14.

Marken runt om Férsamlingshemmet beldggs till stor del med prickmark. Syftet med
prickmarken dr att skydda fasaderna pa byggnaden och bibehiélla de kulturhistoriska virdena.
Framfoér Férsamlingshemmets huvudentré finns en yta £6r barnvagnar och cykelstill, som
kommer att beldggas med korsmark och tillita komplementbyggnader med en maximal
bygenadshéjd om 3 meter, vilket gér de planenliga i den nya detaljplanen.

Anvindningsomradet kommer utgéras av Besoksanlidggning (R), Kontor (IK) och Centrum

©:

Balder 12, 13 och 22

Pi fastigheterna Balder 12, 13 och 22 kommer ingen ny huvudbyggnad att tilldtas. I nu
gillande detaljplan bestdr all mark runt bostadshusen av sd kallad prickmark, vilket gor att
man inte kan fd bygglov att uppféra exempelvis ett nytt cykelférrad. Delar av fastigheterna
kommer fortsatt vara belagda med prickmark, fOr att sidkerstilla omradets karaktir.
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Korsmark féreslas pd utpekade delar av fastigheterna, for att méjligedra framtida
komplementbyggnader pa respektive fastigheter. Byggnadshdjden f6r denna begrinsas till 4
meter. Vart prickmarken respektive korsmarken har placerats pa fastigheterna har bedémts
utifrdn hur omradets karaktir bor bibehéllas och ur trafiksikerhetssynpunkt.

Anvindningsomradet kommer f6r Balder 12 och 13 utgdras av Bostidder (B) och Kontor i
bottenplan och killare (KK1). Fér Balder 22 kommer anvindningsomradet utgdras av
Bostider (B).

Balder 20

Den kulturhistoriska miljén pa Klockaregarden bedéms vara av ett hégt virde och bor
dirmed inte férindras. Dirfér kommer ingen ny huvudbyggnad att tillatas pa Balder 20.
Prickmark kommer att ldggas intill den norra och sédra fasaden, byggnadens kortsidor. Den
prickmarken sikerstiller att Klockaregarden fortsatt stir som en solitir byggnad och f6r att
halla siktlinjerna 6ppna. I vist grinsar fasaden mot gatumarken. Korsmark som tillater
komplementbygenader kommer att liggas bakom Klockaregirdens 6stra fasad, f6r att en
eventuell komplementbyggnad inte ska skymma siktlinjerna mot kringliggande byggnader.
Komplementbyggnader begrinsas till 60 m? pa fastigheten och med en maximal
byggnadshéjd om 4 meter.

Anvindningsomrddet kommer utgéras av Kontor (K), Bostider (B) och Centrum (C).

Balder 19 och 21

Pa fastigheterna Balder 19 och 21 stdr idag inga byggnader. Fastigheterna utgors av en
lekplats. P4 de tvd fastigheterna kommer en byggritt om 200 m?, mitt i byggnadsarea, tilldtas
med en hogsta nockhéjd pa 8,5 meter. Héjden har begrinsats till denna for att bibehélla
stadsbildens karaktir och harmonisera med befintliga byggnader i den kulturhistoriskt
virdefulla miljén. Hur barnperspektivet har tagits i hinsyn rekommenderas till avsnittet
Barnperspektiv, s. 38.

Bygeritten har placerats 4,5 meter in fran den sédra och vistra fastighetsgrinsen. Ett
uppforande av byggnad f6r nira de fastighetsgrinserna bedéms paverka kulturmiljén,
utformningen och grannarna pa ett negativt sitt. Detta sikerstills genom prickmark mot
fastighetsgrinsen i s6der och vister. Mot de norra och 6stra fastighetsgranserna tillts
byggritten mot fastighetsgrins, eftersom ingen virdefull siktlinje eller grannar bedéms
paverkas negativt.

Anvindningsomridet kommer utgéras av Bostider (B).

Natur

Detaljplanen kommer med bestimmelsen g att reglera bevarandet av den tridgird som finns
pé fastigheten Balder 8, eftersom denna bedéms som virdefull att bevara ur det
kulturhistoriska perspektivet. De befintliga plattsittningar som finns i tridgarden har tidigare
varit grusgangar, vilket medfor att de plattsdttningar som finns kan ersittas med grusgingar
om sa 6nskas.

Skydd av natur/bebyggelse
Skydds- och varsamhetsbestammelser

Detaljplanen foreslar att bevara de befintliga kulturhistoriska virden 1 stérsta méjliga mén.
Detaljplanen kommer att inféra skyddsbestimmelser pa fastigheterna Balder 8, 14 och 20.
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Hir redovisas de skyddsbestimmelser som inférs och tillhérande bilder £6r respektive

skyddsvirda detaljer pa byggnaderna. Den kulturhistoriska miljén bedéms ha ett sidant

virde att antikvarisk sakkunnig bér medverka i drende om lov. For att samtliga bilder

hinvisas

till den antikvariska utredningen.

Balder 8, Komministergarden

PL416

r1: Byggnaden fir ¢j rivas.

qi: Takfallens lutning och hojdlage far ej dndras. Entrétrappa 1 rundad form av
finhuggen granit och byggnadens granitsockel med fasat avslut upptill ska bevaras.

qz: Tomtens karaktir vad giller gronska och tridgardskaraktir i form av 6ppna
gronytor, trid, buskar och plattsittningar ska bevaras. Trid och buskar som tas ne

d

ska ersittas med likvirdig vixtlighet vad giller arter och utseende. Plattsittningar ska

ersittas likvirdigt eller ersdttas med grus.

ki: Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bevaras i sin nuvarande karaktir i
jugendstil/barock med avseende pé volym, proportioner, byggnadsdetaljer,
firgsittning och detaljeringsniva. Fasader ska vara i gul spritputs och med
putsdekorer i sldtputs vid fénster- och dérromfattningar, dekorativt utformat
dorréverstycke ovan entrédérr samt profilerade listverk vid takfot, frontespis och
vindskupor enligt lika befintligt. Frontespiser i befintlig béljande utformning ska
bevaras. Taket ska vara mansardtak tickt av lertegel och med skorstenar lika
befintligt. Befintlig symmetrisk foénstersittning med spréjsade trifénster malade i
gron kuldr, samt placering av entréSppningar ska bevaras.

18



Fasad i gul spritputs och dekorativt utformat dérréverstycke ovan entréddrr. Entrétrappa i rundad
form av finhuggen granit framfor entréd6rren samt sockeln av granit som foljer trappstegen.

med ornament och

dérromfattning med pilastrar.
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Fasad at syd. Har syns byggnadens mansardtak tackt med lertegel och de tva skorstenarna. Den
symmetriska fonstersattningen visas pa denna bild och aven byggnadens tillhérande tradgéard med
Oppen grasmatta, trad, buskar och plattsattningar.
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Sprojsat trafonster malat i gron kulér, fonsteromfattningar och dekorativt Gverstycke i slatputs.
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Fasad at dster. Byggnadens vindskupor, granitsockel med fasat avslut och fonstersattning syns
har. Till vanster syns aven byggnadens koksingang.

Fasad at norr med balkong/farstu och entréingang syns i mitten av byggnaden.

Balder 14, forsamlingshemmet
e r: Byggnaden fir ¢j rivas.
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e 3 Takfallens lutning och hojdldge fir ej dndras. Det konstnirligt utformade fénstret
1 smide pa férsamlingsflygelns sédra fasad ska bevaras och lagas lika befintligt med
avseende pd utformning, material samt materialbehandling.

e s Lagt smidesstaket mot Stora Kyrkogatan bevaras lika befintligt.

e ko Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bevaras i sin nuvarande
modernistiska karaktir med avseende pa volym, proportioner, material och
materialbehandling, firgsittning samt detaljeringsniva. Ratlinjiga byggnadskroppar,
flacka sadeltak, pulpettak samt kopparklidda skdrmtak ska bevaras och underhallas
lika befintliga. Fasader ska vara rétt fasadtegel och lagas med likvirdigt tegel.
Fonsters form, bagar, firgsittning och rutindelning ska bevaras. Ursprungliga och
omdlade koppardetaljer ska bevaras; hingrinnor, takfot, tak och skdrmtak, fasadytor
och fonsterbleck.

Svertskakyﬁ( ]

Expeditionsflygeln fotograferad fran soder. Till hdger syns den pabyggda huvudentrén i ljus puts,
pulpettak och med turkosa platdetaljer. Har syns dven smidesstaketet mot Stora Kyrkogatan.
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Expeditionsflygeln mot norddst med sin ratlinjiga byggnadskropp, flacka sadeltak och réda
fasadtegel. Har syns aven expeditionsflygelns fonstersattning och rutindelning.

Forsamlingsflygelns fasader mot vést och syd och flackt sadeltak. Har syns ocksa
forsamlingsflygelns fonstersattning och rutindelning. Malat plattak pa cykelstéall framfor
byggnaden.
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Parti med kopparplat nedanfor fonster.
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Fonster pa expeditionsflygelns sodra fasad, med arggréonmalad kopparplat och roda markiser.
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Balder 20, Klockaregarden

PL416

r1: Byggnaden fir ¢j rivas.

qs: Takfallens lutning och hojdlage far ej dndras. Originalfénster, originaldérrar och
fonsterluckor i original ska bevaras.

ks: Kulturhistoriskt virdefull bygenad som ska bevaras i sin nuvarande karaktir 1
tjugotalsklassicistisk stil samt individuella karaktir med avseende pa volym,
proportioner, byggnadsdetaljer och detaljeringsnivd. Fasader och profilerade listverk
vid takfot ska vara i vit puts och sockeln i grovhuggen granit. Verandans utformning
och material ska vara enligt lika befintligt. Taket ska vara sadeltak tickt av lertegel
och med skorstenar lika befintligt. Befintlig fOnstersdttning samt placering av
entrédppningar ska bevaras.

qe: Takfallens lutning och hojdlage far ej dndras. Taket ska bevaras i falsad plat med
utformning enligt lika befintligt. Smidesdetaljer ska bevaras. Brandviggen ska
bevaras utan fasadbeklidnad.

ks: Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bevaras i sin nuvarande karaktir
med avseende pa volym, proportioner och byggnadsdetaljer. Taket ska vara i
falsad plat med utformning enligt lika befintligt och smidesdetaljer ska bevaras.
Brandviggen ska fortsatt vara utan fasadbeklidnad.
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Fasad at norr.

28
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Fasad at soder
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Klockaregardens sydvastra fasad. Har syns sadeltaket tackt av lertegel och byggnadens tva
skortsternar.
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Narbild pa koksingagen mot norr med originalorr. Bilden visar aven den rovna sckeln i
granit.
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Narbild pé entrédorren i originl.

PL416
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Nérbild pa entrédorren i original.

Blyinfattat fonster vid sidan om entréddrren.

PL416
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fasad t soder.

Narbild fonster

Narbild fonster, fasad mot soder.

34
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Uthusets slammade fasad ut fran fastigheten.
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Smidesdetaljer pa uthuset.

Smidesdetaljer pa uthuset.

Fornlamningar

Delar av planomrédet, fastigheterna Balder 8, 13, 14 och 20, ingar i avgrdnsningen av
medeltida kulturlager (1.2003:2640 stadslager, RAA: K6ping 148:1). Alla fornlimningar,
kidnda och okinda, omfattas av kulturmiljélagen. Det medeltida kultutlager som omfattar
delar av planomradet riknas som en fornlimning. Innan markingrepp utfors inom
kulturlagret ska kontakt ska tas med Lansstyrelsens kulturmiljéfunktion £f6r bedémning.
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Biotopskydd

P4 den norra delen av fastigheten Balder 14 pi baksidan av Férsamlingshemmet, finns en
biotopallé. Raden av trdd omfattas av biotopskyddsbestimmelserna i 7 kap miljobalken och
far inte skadas. Atgirder som kan skada triden kriver dispensprévning. Kontakt ska tas med
Linsstyrelsens naturvardsavdelning,

Utformningsbestammelser

Utformningsbestimmelser kommer att inf6ras 1 planomradet. Detta f6r att kommande
tillbyggnader ska harmonisera med den befintliga bebyggelsen inom planomridet. Den
kulturhistoriska miljon bedéms ha ett sidant virde att antikvarisk sakkunnig bér medverka i

arende om lov.

e  fi: Fasad ska utformas sd att den harmoniserar med befintlig bebyggelse vad giller
material och firg. Tak ska utformas som pulpettak eller flacka sadeltak. Hingrinnor,
stupror, takfot, tak, skirmtak och fonsterbleck ska vara av koppardetaljer eller
drggron plat.

e 5 Fasad ska utformas sd att den harmoniserar med befintlig bebyggelse vad giller
material och firg.

Kommentarer och fortydligande

F1: Fasadens utformning péd en eventuell tillbyggnad 4r viktig att den harmoniserar med det
befintliga férsamlingshemmet. De olika kyrkliga byggnaderna i planomridet representerar
sina respektive stilar och tidsaldrar. Férsamlingshemmet byggdes i en modernistisk stil och
fasader av rott tegel. Sedan har ett flertal mindre tillbyggnader uppforts 1 ljus puts, som
harmoniserar med den tidigaste delen av byggnaden. Av den anledningen bor en ny
tillbyggnad av férsamlingshemmet inte begrinsas mer dn att den ska utformas enligt en
arkitektonisk stil som passar in med den befintliga byggnaden. Detta skulle till exempel
kunna ske i samma utférande som de befintliga utbyggnaderna i slit puts i en ljus kulér. Det
ir nutid populirt med stdrre glaspartier 1 byggnationer och dven det skulle kunna fungera
under forutsittning av det passar in med den befintliga byggnaden. En tillbyggnad 1 15tt tegel
skulle beh6éva ske med tegel 1 exakt samma stotlek, textur och firg som ursprungliga
byggnadens tegel f6r att harmonisera, varfor en tillbyggnad i tegel inte rekommenderas.

Fasadens utformning specificeras inte, men for att sikerstilla att det gér att utlisa en
koppling mellan den befintliga byggnaden och en tillbyggnad stills det krav p4 att en
tillbyggnad ska ha pulpettak eller flacka sadeltak i drggron plat. Aven hingrinnor, takfot, tak,
skdrmtak och fonsterbleck ska vara av omalade koppardetaljer eller drggron plat. Detta ér
ndgonting som ir genomgaende i den befintliga byggnaden, bade i de nyare och dldre
byggnadsdelarna.

Fa: For att sikerstilla att planomradets karaktir ska bevaras ska fasader utformas pd ett sitt
som passar in med den befintliga bebyggelsen, bade vad giller val av material och firg.
Material och firg specificeras inte, eftersom det blir en begrinsade faktor f6r fastighetsigare
eller byggherre. Aven om omridets karaktir anses viktig att bevara bor en viss frihet finnas
for den som uppfér byggnader.

Utokad lovplikt
En ut6kad lovplikt (a1) inf6rs pa fastigheterna Balder 8, Balder 14 och Balder 20. Denna
innebdr att bygglov krivs dven for underhallsatgirder som avser byggnadens yttre. Den
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ut6kade lovplikten inférs eftersom byggnaderna pd dessa fastigheter innehar hga
kulturhistoriska virden och vid underhall ska det sikerstillas att kulturmiljén inte férvanskas.

Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering och utférandebestammelser

Planomrédet ligger inom ett framtida vattenskyddsomrade och den grundvattenférekomst
som Koping tar sitt dricksvatten fran. Detaljplanen madste ta detta 1 hdnsyn och skyddar
grundvattentikten genom tva olika utférandebestimmelser. Den ena (b1) reglerar hur nya
byggnader ska pélas och den andra (by) reglerar hur dagvatten fran hardgjorda ytor ska tas
om hand om.

e by: Palar ska vara tita samt fyllas med cementsuspension eller likvirdigt.

Denna bestimmelse anvinds eftersom vid palning med ihaliga pélar finns risk for att skapa
nya spridningsvigar f6r féroreningar som kan tas sig ned till grundvattenmagasinet i
Kopingsasen.

Bestimmelsen syftar till att minimera den risken, vilket dr varfér pélar behéver vara tita.
Cementsuspension dr den vanligaste och billigaste tekniken i dagsldget, men behover
nédvindigtvis inte vara tekniken som anvinds i framtiden. Andra tekniker som anvinds ska
ge ett likvirdigt eller bittre skydd mot att nya spridningsvigar f6r féroreningar skapas genom
palning. Jordlagerféljden och lagrens miktighet ska kontrolleras fére schaktning.

e by Inom anvindningsomradet fir dagvatten fran hardgjorda ytor inte infiltrera och
ska avledas till kommunala dagvattenledningar.

Eftersom planomradet ligger inom det framtida vattenskyddsomradet f6r grundvattentikten,
bér dagvatten som kommer frin hdrdgjorda ytor inte infiltreras. Det kan till exempel vara
vatten fran tak pa byggnader eller fran en parkering. Detta f&r att minimera risken for att
eventuella féroreningar i dagvattnet inte ska infiltreras ned i grundvattentikten. Dagvatten
fran hardgjorda ytor ska tas om hand genom att ledas till kommunala dagvattenledningar.

El, kabel-tv, fiber och fjarrvarme
Ledningar for el, kabel-tv, fiber och fjirrvirme finns i planomradet och kapacitet finns for att
ansluta till nitet vid nybyggnationer.

Vatten- och spillvatten
Ledningar f6r kommunal anslutning till VA-nitet finns i planomréidet och kapacitet finns f6r
att ansluta till ndtet vid nybyggnationer. Dagvattenitet i Borgmaistargatan ir inte utbyggt.

Raddning

Gatunitet méjligedr riddningsinsats. Riddningsvig ska sikerstillas i genomférandet i
samrad med Riddningstjinsten sa att livriddning och/eller brandslickning kan utf6ras. Det
finns tva brandposter i planomradets sédra del pd Stora Kyrkogatan och en i planomradets
norra del i korsningen mellan Scheelegatan och Viktoriagatan.

Renhallning

Avfallsutrymmen bor utéver rest- och matavfall 4ven inrymma utsortering av
forpackningsmaterial, glas och tidningar. Det ska sakerstallas att avfallshanteringen gar att
utfora korrekt i samband med bygglovs-/projekteringsfas.
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Konsekvenser

Bedémning om miljdpaverkan/miljokonsekvensbeskrivning
Sambhillsbygegnadsférvaltningen har bedomt att detaljplanens genomférande inte antas ge en
sidan betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. miljébalken. Linsstyrelsen delar denna
uppfattning (dnr 402-3465-2020). En miljékonsekvensbeskrivning i enlighet med 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen har dirfér inte upprittats. Ett sirskilt beslut togs i
samhillsbyggnadsnimnden i samband med beslut om samrad.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet
Planomridet kommer endast att tillata ett par mindre utdkade byggritter. Dirfér bedoms ett
genomforande av detaljplanen inte medfora nigon risk for férsvirande av att uppnd mal f6r

milj6kvalitetsnormer fér vatten.

Utomhusluft
Ett genomférande av denna plan kan inte paverka luftkvaliteten i den grad att
milj6kvalitetsnormerna 6verskrids. Detta med anledning av att trafikmingden inte bedéms

oka.

Omgivningsbuller

Sambhillsbygenadsférvaltningen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kommer
medféra 6kade bullernivier jimfort med dagens situation. Planomradet 4r till stor del redan
bebyggt och den nya detaljplanen kommer endast tilldta ett par mindre nya byggritter, som
inte kommer paverka trafik- eller bullersituationen nimnvirt.

Sociala konsekvenser

Halsa och sakerhet
Detaljplanen medfor inga risker £6r midnniskors hilsa och sikerhet.

Barnperspektiv

Detaljplanen tar en lekpark pa fastigheterna Balder 19 och 21 i ansprik i och med att
detaljplanen mojligeér £6r bostidder pa marken. Lekparkens lokalisering i dagsliget i ett
kvarter mellan privata bostidder kan upplevas privatiserad och mindre tillginglig f6r
invanarna. P4 andra sidan Borgmaistaregatan ligger Bivurparken, en offentlig plats vil anvind
av invdnarna. En lekplats beddms mer inbjudande och bittre lokaliserad i Bivurparken. 1
Bivurparken finns méjligheter £6r olika sorters rekreation och en lekpark kan bidra ytterligare
till méngfalden i Bivurparken. Nira planomradet ligger dven Scheeleparken och Bellanders
park som erbjuder rekreationsméjligheter. Barnperspektivet bedéms inte paverkas negativt.

Tillganglighet

Detaljplanen méjliggor £6r fortsatt anvindning av bostider, kontor och service, vilket gor att
bostadsldget och ndrheten till kommersiell service 4r god. Nirheten till Képings centrum
bedéms som god i tillginglighetsaspekten.
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Kulturmilj6

Detaljplanen inf6r rivningsférbud och flera skydds- och varsamhetsbestimmelser £6r flera
kulturhistoriskt vdrdefulla byggnader. Byggnaderna innehar héga virden bdde genom sin
kyrkliga historia och genom sina respektive arkitektoniska virden och stilar. Dessa
bestimmelser kommer att innebira ett skydd och bevarande av den kyrkliga karaktiren i
omradet, som 4r en kontrast och en viktig del av stadsbilden.

Forsamlingshemmet, Balder 14

Byggritten som méjliggdr en utbyggnad av Férsamlingshemmet kommer innebira ett
ingrepp i stadsbilden som far en konsekvens f6r den kulturhistoriska miljén. Planarbetet har
inneburit en avvigning kring att tillita ny bebyggelse eller att bevara kulturhistoriska miljer.
Kulturhistorisk milj6 dr viktig att bevara, men stadens utveckling kan inte avstanna helt pa
grund av detta. Ny bebyggelse miste tillitas under ritt férutsittningar, och maste utformas
och kunna anvindas pa det bista méjliga sitt. Den nya byggritten som detaljplanen féreslar
kommer delvis att bryta siktlinjen fran korsningen Stora Kyrkogatan — Scheelegatan, och ir
en konsekvens som bedéms acceptabel fOr att mojliggdra att staden och dess verksamheter
kan fortsitta att vixa och utvecklas.

Byggritten har anpassats for att inte géra ett £or stort ingrepp 1 stadsbilden. Byggritten dr
placerad mellan Férsamlingshemmet och Komministergarden och ér uppdelad i tva delar, en
hégre del och en ligre del. Den hégre delen som ligger i direkt anslutning till den befintliga
byggnadskroppen paverkar inte nigon siktlinje, eftersom den déljer sig mellan
Forsamlingshemmet och Komministergarden. Byggnadshéjden kan dérfér uppforas lika hogt
som det befintliga Férsamlingshemmet. Den ligre delen av den nya byggritten dr placerad
framfoér Férsamlingshemmet och Komministergirden. Av denna anledning begrinsas héjden
till sex meter riknat till nock. Placeringen av den ligre delen av byggritten dr mer kinslig i
den kulturhistoriska miljén, vilket 4r varfor den inte tilldts uppféras i samma héjd som

befintliga byggnader.

Forsamlingshemmet har under 2000-talet byggts till med ett flertal mindre tillbyggnader som
representerar en modern arkitektur och skapat en kontrast till Férsamlingshemmet tidigare
byggnadskroppar. Att tillita en ny byggritt som méjliggér en tillbygenad av
Forsamlingshemmet bedéms passande eftersom byggnaden har byggts till i etapper, inte it

fullt bevarad i sin ursprungliga karaktir och nu kan méjliggora ytterligare en kontrast 1
stadsbilden.

Balder 20

Nya komplementbyggnader tillits bakom Klockaregarden. Komplementbyggnader tillats
vara 4 meter héga for att inte paverka siktlinjer i allt £6r stor grad. Siktlinjerna frin
lamellhusen bakom Klockaregarden kan paverkas i viss grad. Men kommunen anser det
viktigare att Klockaregardens funktion som bostad underlittas, dir behov av férrad och
liknande kan infinnas.

Balder 19 och 21

Den byggritt som skapas pa fastigheterna Balder 19 och 21, innebir en ny bebyggelse i
omrddet. Balder 19 och 21 innehar i sig inget kulturhistoriskt virde, men grinsar mot Balder
20 Klockaregarden.

Den nya byggritten kommer tillatas bli 8,5 meter hég miitt till nock, vilket motsvarar
Klockaregirdens h6jd. En ny byggnad bor inte uppforas hogre dn Klockaregirden, men bor
samtidigt utnyttja tomten pa bista sitt genom att tillitas uppforas i tva vaningar. Byggritten
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placeras dven 4,5 meter frin fastighetsgranserna mot Klockaregirden och mot
Borgmistaregatan. Avstindet bedéms nédvindigt mot Klockaregirden for att inte uppféra
en byggnad pa f6r nira avstind till Klockaregardens fasad. Avstindet fran Borgmistaregatan
ir nédvindigt for att inte paverka siktlinjen och méjligheten att askdda Klockaregirden frin
korsningen Borgmistaregatan — Viktoriagatan. Dirav bedéms siktlinjerna av den
sammantagna kulturmiljon inte paverkas i nagot stérre grad. Fasaderna pa en ny byggnad ska
utformas fOr att passa in med befintlig bebyggelse.

Genomfbrande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren garanterad ritt att bygga 1 enlighet med planen.
Detaljplanen fir inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller d4ven efter
genomférandetidens utging, men kan di dndras eller upphivas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for planens genomférande och samtliga atgirder pa kvartersmark.

Eventuella nédvindiga servitut och ledningsritter initieras av respektive ledningségare.

Avtal
Ett planavtal finns upprittat mellan Kopings kommun och Kopings Pastorat vad giller
detaljplaneliggning av fastigheterna Balder 8 och 14.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska triffas mellan dgarna till Balder 14 och
Kopings kommun som dgare till Byjorden 1:1 avseende den fastighetsreglering (del av Balder
14 ldggs samman med Byjorden 1:1) som ska ske. Det dr K&pings kommun som anséker om
och bekostar fastighetsgregleringen.

Ett avtal om avstdende av ersidttningsansprak pd grund av inférande av skyddsbestimmelser
och rivningstérbud har upprittats mellan Kopings kommun och fastighetsdgarna av Balder
8, 14 och 20.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar all utbyggnad och samtliga atgirder inom kvartersmark.
Exploatoren bekostar fastighetsreglering som planens genomférande férutsitter.

Exploatoren bekostar erforderlig flytt eller ombyggnad samt anslutning av VA-, fjirrvirme-,
tele-, fiber-, eller elledningar.

Fastighetsidgarna Kopings pastorat bekostar de delar av detaljplanen som omfattar
fastigheterna Balder 8 och 14 genom ett planavtal. Hir tas planavgift vid bygglov inte ut.

Pa resterande del av detaljplanen tas planavgift ut i samband med bygglov. I Képing
kommuns plan- och bygglovstaxa anges att komplement- och tillbyggnader under 50m?
undantas frin planavgift vid bygglov. Detta undantag avser dock komplement- och
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tillbyggnader till en- och tvabostadshus. P4 fasticheterna Balder 12, 13 och 22 ir
flerbostadshus uppférda och eventuella komplementbyggnader innebir en planavgift i
samband med bygglov fér dessa fastigheter.

Avgifter

Avgifter f6r nya anslutningar till el, fjarrvirme och fiber tas ut enligt gillande taxor.
Anslutningsavgifter fr nya anslutningar f6r vattenférsorjning, spillvattenavliopp samt dag-
och drinvattenavlopp tas ut enligt gillande VA-taxa.

Detaljplaner som upphavs
Gillande detaljplan, PL68 Kv Balder, antagen 4 juni 1958, kommer vid den nya detaljplanens
antagande att upphivas och ersittas med denna nya detaljplan.

En liten del av PL231 Del av Centrum, antagen 28 september 1979, stricker sig in i den
sydostra delen av planomridet. Denna del av PLL231 kommer att upphivas och ersittas med
denna nya detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

For delar av kvarteret Balder finns en gillande tomtindelning (1983K-AA17) f6r omradet
som visar hur marken ska fastighetsregleras. Fastigheterna Balder 8, 19, 20 och 21 omfattas
av denna gillande tomtindelning. Tomtindelningen har sedan tidigare delvis upphivts och i
och med antagandet av denna nya detaljplan kommer resterande del av tomtindelningen
1983K-AA17 att upphivas. En separat planbeskrivning finns for upphivandet av
fastighetsindelningsbestimmelserna och ska ldsas tillsammans med denna detaljplan.

Ledningsrétt och servitut
Initiativ och bekostande av bildande av ledningsritt eller servitut tas av vederbdrande
ledningshavare.

Ledningar inom planomradet
Inom planomradet har VME vatten- och avloppsledningar, fjirrvirmeledningar och
belysningsstolpar med tillhérande ledningar.

Kopings kabel-tv har ledningar inom planomradet.

Milarenergi AB har ledningar tillhérande sitt elnit i planomrédet.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande krivs fastighetsbildningsatgirder angdende Balder 8 och
Balder 14 vilka dgs av Svenska kyrkan respektive Képings pastorat. Fastigheterna Balder 8
och Balder 14 avses liggas samman for att tillsammans bilda en fastighet. Detta ska ske
genom sammanligening i en lantmiteriférrittning. Férdndringen av fastighetsindelningen
beror kvartersmark. Berorda fastighetsidgare ansoker om och bekostar sammanliggningen.

En mindre del av fastigheten Balder 14 utgors av befintlig trottoar som nu planlagts som
allmin plats och ska dirfor regleras in 1 fastigheten Byjorden 1:1, som dgs av Kopings
kommun.

For en mer detaljerad redovisning av fastighetsférhadllanden, rittigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetstorteckning.
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